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Forvaltningsber attelse

| nfomation om verksamheten

Winn Hotel Group AB & moderbolag i en koncern dér hotell- och restaurangverksamhet bedrivsi
tretton dotterbolag patolv orter: Géavle, Sandviken, Falun, Uppsala (2 st), Taby, Solna, Haninge, Vara,
Karlskrona, Goteborg, Lund och Helsingborg. Winn Hotel Group AB &ger aven tre dotterbolag med
enbart fastighetsinnehav belégnai Gavle, Taby och Uppsala. Dessa fastighetsbolag &ger fastigheterna
i vilka hotellverksamheternai Clarion Winn Gévle, Sastaholm Hotell & Konferens och Park Inn by
Radisson Uppsala bedrivs. Vidare ingar aven dotterbolaget Winn Wine & Food AB som &r ett vin-
och matimportbolag med samtliga restaurangverksamheter inom koncernen som kunder. Winn Hotel
Group AB har gitt séte och supportcenter | Gavle.

L edorden for hela verksamheten &r Personlighet, Engagemang, Gladje och Afférsmassighet, i dagligt
tal PEGA. Det &r av avgdrande betydel se att ha stimulerade och trygga medarbetare for att kunna
skapa en upplevelse for gasterna. Malet &r att hotellen inom Winn Hotel Group ska vara omtalade for
kanslan av trivsel och skon atmosfar déar medarbetarna bjuder pa sin personlighet, visar engagemang
och gléadje med ett afférsmassigt fokus.

Winn Hotel Group har en av sinaviktiga grundpelare i Multibrandstrategin, vilken innebéar att varje
hotell flaggas under det varuméarke som bést bidrar till att optimera hotellets verksamhet och
avkastning. Genom att samarbeta med etablerade hotellkedjor viafranchiseavtal far hotellen tillgang
till valkénda varumarken som stérker hotellens egnaidentiteter. Bedomningen kring
varumarkestillhorighet har gjorts utifrén hotellens stil och karaktér, konkurrenssituation och behovet
pamarknaden. Varumérkesvalet ska stérka hotellens egnaidentiteter och ar en viktig del av Winn
Hotel Groups framgang. Koncernen samarbetar sedan flera &r tillbaka med Nordic Choice Hotels och
Radisson Hotel Group.

En del av multibrandstrategin &r att &ven driva och utveckla fristdende hotell. Tre av koncernens
enheter drivs under eget varumarke, Bjertorp Slott, Hogbo Brukshotell och Sastaholm Hotell &
Konferens.

Affarside:
Vi &ger, driver och utvecklar hotell med personlighet, engagemang, gladje och affarsmassighet som
leder till godaresultat.

Vision:
Vi bygger inte en hotellkedja - vi bygger en hotellkénsla.

Mission:
Vi skavaraomtalade for att vi beméter vara gaster och varandra pa ett precis lika proffsigt och
personligt sétt overallt.




Winn Hotel Group AB
Arsredovisning for 2018

Koncernstruktur
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| koncernen ingar per 2018-12-31 féljande dotterbolag, som samtliga & heldgda férutom Winn Hotels

Bjertorp Slott AB, som &gstill 60%.

Hotellverksamheter:

* Winn Hotels Gavle AB

* Winn Hotels Falun AB

* Winn Hotels Haninge AB

* Winn Hotels Karlskrona AB

* Winn Hotels Sastaholm Hotell & Konferens AB
* Winn Hotels Hogbo Brukshotell AB

* Winn Hotels Bjertorp Slott AB

Fastighetsbol ag:

* Hostsol Fastigheter AB

* Winn Hotels Fastighets AB
* Winn Hantverkshuset AB

* Winn Hotels Solna AB

* Winn Hotels Uppsala AB

* Winn Hotellbagen AB

* Winn Hotel Group Géteborg AB

* Winn Hotel Group Lund AB

* Winn Hotel Group Helsingborg AB

Ovriga:
* Winn Wine & Food AB
* Software Hotels AB

| fastighetsbestandet ingar fastigheterna Norr 13:7 i Gavle kommun, Sasta 3:5i Taby kommun
respektive Uppsala Falhagen 11:4 i Uppsala kommun.

Agarforhallanden

Foljande &gare innehar per den 31 december 2018 mer an 5% av det totala antalet aktier:

Investment AB R. Eriksson
Engco Invest AB
Hotelieren AB

Leif AR Eriksson

Joachim Eriksson
Hospitality Invest ASA

25,3%
20,2%
17,5%
5,6%
5,6%
5,3%

Koncernens ledande befattningshavare och ett antal anstélldainom koncernen &ger tillsammans 5,2%
av aktierna. Resterande aktier &gs av olika hotellforetag och privatpersoner.

Verksamheten under réakenskapsar et

Rakenskapsaret 2018 har varit ett mycket bra ar for koncernen. Snittprisokningen per rum pa4,5%
tillsammans med en bel &ggningsokning pa 0,7 procentenheter har bidragit till en omsattningsokning
for hotelldelen i dotterbolagen padrygt 30 miljoner kronor. For restaurangdelen har
omsattningsokningen uppgatt til 12,5 miljoner kronor. Den totala omséttningen for koncernen under
rakenskapsaret 2018 uppgick till 795 133 tkr vilket & en 6kning med 5,7 % jamfort med foregaende
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ar (751 704 tkr).
Rorel seresultatet fore avskrivningar och finansiella poster (Ebitda) for rakenskapsaret 2018 dkade
med 37% till 81 506 tkr vilket & 22 196 tkr béttre an fg ar (59 310 tkr).

Merparten av hotellen har verkat under goda marknadsforutsattningar och pa de flesta hall tagit
marknadsandelar. Gasterna har gett hotellen mycket goda omdémen i olika digitala utvéarderingar
vilket bl alett till att allahotell ligger topprankade pa Tripadvisor pa de orter de & belagna. Hogbo
Brukshotell, Clarion Winn Gévle, Bjertorp Slott och Clarion Collection Carlskrona har dessutom
rankats bland de 25 bésta hotellen pa Tripadvisors olika arliga sammanstél Iningar och fleraav
koncernens restauranger far hoga poang i White Guides arliga sammanstélIning.

Nedan framgar den totala omsattningen for respektive dotterbolag under rakenskapsaret 2018:

Dotterbolag Omséttning Antal rum Samarbetspartner/HotelInamn
Nordic Choice Hotels

W H Gavle AB 77 689 200 Clarion Hotel Winn Gavle

W H Faun AB 27 386 85 Clarion Collection Hotel Bergméastaren

W H KarlskronaAB 24 489 82 Clarion Collection Hotel Carlskrona

W H Haninge AB 40 546 119 Quality Hotel Winn Haninge
Radisson Hotel Group

W H SolnaAB 80321 256 Park Inn by Radisson Solna Stockholm

W H UppsalaAB 32383 95 Park Inn by Radisson Uppsala

W H Group Lund AB 52 454 192 Radisson Blu Hotel Lund

W H Group Helsingborg AB 78 039 205 Radisson Blu Metropol Hotel

W Hotellbdgen AB 81318 185 Radisson Blu Hotel Uppsala

W H Group Goteborg AB 124 399 265 Radisson Blu Riverside Hotel
Fristdende enheter

W H Bjertorp Slott AB 23603 35 Bjertorp Slott

W H Hoégbo Brukshotell AB 88 600 109 Hogbo Brukshotell

W H Sastaholm Hotell & KonferensAB 60 487 93 Sastaholm Hotell & Konferens

Hostsol Fastigheter AB 12681 -

Winn Hotels Fastighets AB 19334 -

Winn Hantverkshuset AB 8492

Software Hotels AB 0 -

Winn Wine & Food AB 1683 -

Summa dotterbolag 833904 1921

Avgér koncernintern oms. -38 915

Total extern omséttning dotterbolag 794 989

For att kommatillréttamed en g helt tillfredsstéllande |6nsamhetsutveckling for hotellet i Lund
gjordes en dverenkommel se med franchisegivaren Radisson Hotel Group om att genomfdra en
rebranding av detta hotell under hdsten 2018. Den 3 december 2018 bytte hotellet varumarket till
Radisson Blu. Beslutet &r grundat pa en god genomlysning av marknaden och dess behov.
Mottagandet pa marknaden for det nyamer etablerade och internationel It valkanda varumérket har
varit mycket positivt.

Under hésten 2017 fattades beslut om att starta ett vinimportbolag under namnet Winn Wine & Food
AB. Det bakomliggande syfte &r att ge restaurangmedarbetare ytterligare mojligheter till utveckling.
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Overskottet i bolaget &terinvesterasi kompetenshojande &tgarder for medarbetarnai mat- och
dryckeskunskap. Under aret har WW&. F organiserat utbildnings- och inkOpsresor till vinméassor samt
av medarbetarna utvalda bestk hos producenter. Det har &ven anordnats tréffar pa koncernens olika
restauranger med vinprovningar och utbildning. Forsta arets verksamhet har varit en stor framgang
dar engagemanget fran restaurangerna har varit stort.

Vid inledningen av varje & samlar koncernen de medarbetare som koratstill vad som namns "Arets
medarbetare" fran varje enhet till en coachingutbildning pa Hogbo Brukshotell. | augusti 2018 gick
det arliga Winnmotet av stapeln och &ven detta var forlagt till Hogbo. Samtliga avdelningschefer fran
de 13 hotellen samt alla medarbetare pa Winn Central Support Office, totalt ca 100 personer samlades
for att fora dialog samt tadel av bade inspiration och information fran interna och externa
foredragshdllare. | slutet av november samlades hotelldirektorer och ledningsgrupp i Hamburg for en
tvadagars informationstraff blandat med studiebesok pa olika hotell i staden.

Da bolagets och koncernens viktigaste tillgang & medarbetarna fattades under hdsten 2018 ett beslut
av koncernen att tillforanyakraftfulla resurser for att véxla upp den sa nyttiga affarsakademin Winn
Business School ytterligare en nivasamt att ur ett mer strategeiskt perspektiv kunna arbeta med Winn
Hotel Group som arbetsgivarvaruméarke. Under december manad fastlades en plan kring hur detta
arbetei storadrag skate sig under 2019 i form av ett attraktivt on-boarding-program,
utbildingsinsatser inom ett flertal olika omraden, trainee-uthildning samt ett for koncernengemensamt
métintstrument for att ta pulsen pa hur koncernens viktigaste resurs medarbetarna mar.

Inom Winnkoncernen bedrivs ett aktivt hallbarhetsarbete. Dels genom dvergripande guidelines och
initiativ frén Winn Hotel Group men &ven genom franchisegivarna Radisson Hotel Group och Nordic
Choice Hotels som forser respektive hotell med bade redskap och riktlinjer i syfte att verkafor och
bidratill en béttre framtid. Utdver detta genomfors aven lokala aktiviteter som initierats av de
enskilda hotellen. Nagra av de kedjetillhtrande hotellen har fatt sitt hallbarhetsarbete premierat under
aret. Clarion Hotel Winn utsags till Gavles gronaste foretag i Gavle Kommun for sitt konsekventa
hallbarhetsarbete och Quality Winn Haninge tilldelades aretstillganglighetsprisi Haninge Kommun
for ett systematiskt arbete for att tillgangliggora hotellet for personer med funktionsnedséttningar. De
tre fristdende enheterna som ar Svanenmarkta har egna program for miljé- och CSR-arbetet. |
braschen gar Hogbo Brukshotell som tillsammans med |okala producenter i Hogbo

Gardshandel sforening och fastighetsagaren utvecklat konceptet Made In Hogbo innebérande att stor
del av hotellets behov av ravaror sasom gronsaker, kott, ost och dgg produceras och foradlas pa
bruket.Inom ramen for koncernens évergripande CSR samarbetar Winn Hotel Group sedan flera ar
med Hand in Hand som &r en ideell organisation som arbetar med entreprentrsskap som ett effektivt
och hdllbart sétt att bekampa fattigdom. Vidare stéttar Winn den Sandvikenbaserade organi sationen
Framsteget vars syfte & att motverka utanfrskap.

Andra parametrar for att sékerstalla koncernens vidare framgang &r att halla den materiella
standarden paen jamn niva och att kontinuerligt halla efter och uppdatera hardvaran. Koncernens
totalainvesteringar har under 2018 uppgatt till 12 750 tkr (43 551tkr) omfattande hotell- och
restauranginredning sasom mobler, koksutrustning samt | T-utrustning.

| moderbolaget bedrivs koncernens centrala supportcenter med uppdraget att ge ett effektivt stod till
koncernens samtliga hotell i fragor rérande finans, ekonomi, I T, marknad- och
kommunikationsfragor, kompetensutveckling, operativt driftsstod samt utveckling, innefattande &ven
teknik- och fastighetsfragor.
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Bolaget avyttrade under dret 10% av aktiernai dotterbolaget Winn Hotels Bjertorp Slott AB till
bolagets hotelldirektor Victoria Johansson vars innehav nu uppgar till 40%.

Omséttningen i moderbolaget under 2018 uppgick till 35,0 miljoner kronor vilket & en 6kning med
1,6 miljoner kronor jamfort med 2017. Merparten av bolagets omséttning & koncernintern. Resultatet
efter finansiella poster for moderbolaget blev - 2 162 tkr, vilket & en forsdmring med -2 544 tkr
jamfort med fg &r.

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Dotterbolaget Winn Hotels Haninge AB har en schism med fastighetsagaren Hemfosa Ngjaden AB
med anledning av att hotellet efter den totalrenovering som skedde under perioden december 2015 -
februari 2017 inte kunde 6ppnaigen vid éverenskommen tidpunkt. Den renovering som skedde holl
varken angiven tidsplan eller kvalitetsuppfyllel se ndgot som har haft en negativ inverkan for
verksamheten ur ett |0nsamhetsperspektiv vilket patalats for hyresvarden. Under aret har en
skiljedomsprocess inletts for att fatill stand en uppgorel se datidigare riktade erséttningskrav inte fatt
gehor. Kostnader med anledning av denna process har balanseratsi dotterbolagets balansrakning i
vanta pa ett utfall som berdknas komma under 2019.

Flerarsamforelse

Koncernens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning tkr 795133 751704 699349 628045 540997
Resultat fore finansiella poster, hyror och

avskrivningar (ebitdar) tkr 226791 203914 190208 162443 140 668
Ebitdar % 28,5 27,1 27,2 25,9 26,0
Resultat fore finansiella poster och

avskrivningar (ebitda) tkr 81 506 59 310 53 829 39492 33710
Ebitda % 10,3 79 7,7 6,3 6,2
Rorel seresultat (ebit) tkr 57 081 37569 35517 21417 14 759
Ebit % 7,2 50 51 34 2,7
Resultat efter finansiella poster tkr 53 661 35705 33736 19003 11638
Balansomslutning tkr 542562 495770 339888 359382 320840
Soliditet % 34,7 32,1 42,4 35,2 36,2
Avkastning patotalt kapital % 10,6 7,6 10,5 6,0 4,6
Avkastning pa eget kapital % 28,5 22,5 234 15,0 10,0
Antal anstéllda st 501 495 464 433 400
Beléggning % 66,3 65,6 64,7 60,2 54,8
Snittpris kr 991 948 942 921 884
Revpar kr 657 623 610 554 485

Nyckeltal sdefinitioner framgar av not 1
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Flerarsamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag
M oderbol aget 2018 2017 2016 2014
Nettoomséttning tkr 34975 33351 31244 25277
Resultat efter finansiella poster tkr -2 162 382 1126 1722
Balansomslutning tkr 220858 202541 119643 106158 98 544
Soliditet % 60,4 52,7 77,0 72,7
Antal anstélida st 19 18 18 17
Fordag till vinstdisposition
M oderbol aget
Till &rsstammans forfogande star
foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 57 598 984
Aretsvinst 29315173

86 914 157
Styrelsen foresar att vinstmedien disponeras sa
att till aktiedgarna utdelas 84 ¢re per aktie 12 540 542
att i ny rékning 6verfors 74 373 615

86 914 157

Styrelsens uppfattning &r att foreslagen vinstutdelning &r val avvagd med hansyn tagen till koncernens

och moderbolagets finansiella stéllning och med beaktande av de krav som verksamhetens art,

omfattning, risker och framtida expansionsplaner stéller pa koncernens och moderbol agets egna

kapital och likviditet.
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Framtida utveckling

For att se och planerafor koncernens framtid kan en snabb blick i backspegeln ge guidning for
framtida strategi.

Under senare & har koncernen vuxit i styrkamed flera nyahotell, hotellrum, moéteslokaler,
restauranger och barer vilket lett till 6kad omséttning, resultat och kassafl6de. De fyra nybyggda
enheterna som Oppnades under 2012 - 2015 stod for 42 % av koncernens totala omséttning ar 2018.
Parallellt har befintliga enheter anpassats och utvecklatsi syfte att levaupp till nyakrav och
forvantningar fran marknaden. Kontinuerligt underhdl samt nyinvesteringar har resulterat i vassare
och béttre produkter. Detta har lett till en omséttningsokning pa 20 % avseende den gruppen hotell for
samma tidsperiod.

De nya enheterna kompletterar den ursprungliga portféljen mycket val. Expansionen med nya hotell
har finansierats helt genom koncernens egna kassa vilket resulterat i god avkastning i form av tkade
vinster och starkt kassafl0de. Fastighetsbestandet har vuxit genom forvarvet av fastigheten Falhagen
3:51 Uppsaladér vi sedan tidigare redan drev den operativa hotellverksamheten. Totalt har koncernen
med ovan blivit nastan dubbelt sa stor fram till 2018 jamfort med ar 2012 sett till omséttning och
medarbetare med stark resultatutveckling.

Investeringar i mjukvara

Dakoncernen vuxit med nya hotell och déarmed med manga nya medarbetare kommer Winn Business
School spelaen @nnu viktigare roll framledes. Organisationen har darfor forstarkts ytterligare for att
sakerstélla att Winn Business School och PEGA ska lyftastill morgondagens dnnu vassare niva.

Investeringar i hardvara

Koncernen kommer under 2019 bibehdllaen sund och |angsiktig aterinvestering i hotellens hardvara.
Ett kontinuerligt underhdll parallellt med nyinvesteringar & en forutséttning for att kunna erbjuda
konkurrenskraftiga hotell- och restaurangupplevel ser aven i framtiden. Pa Clarion Hotel Winni Géavle
paborjades en renovering av ett vaningsplan i december 2018. Detta arbete kommer att fortga under
de forsta 4-5 manaderna 2019 och nér det &r helt klart har hotellet 201 finarum av hogsta
Clarionklass, varav 66 toppmoderna. Under andra halvaret 2019 kommer dven ytterligare
rumskapacitet att tillforas hotellet da tomma kontorsytor i fastigheten omvandlastill 25 nya
hotellrum.

Pa Hogbo Brukshotell fortsétter vi rumsrenoveringen och kommer under 2019 dutfora renoveringen
av 5 sviter som & belagnai Smedjebacken. Dessutom planeras for en uppfraschning av 24 st
hotellrum i vad som benamns Sportbyn. Hogbo Brukshotell har under senaste &ren visat en mycket
stark utveckling med fler nojda géster och god resultatutveckling. Diskussioner fors nu med
fastighetsagaren kring nyainvesteringar i SPA, fler hotellrum och uttkad |loungekapacitet.

Pa Sastaholm Hotell och Konferens har kommunen borjat behandla den planéandringsprocess som vi
ansokte om hosten 2015. Processen beraknas ta catva ar och resulterar forhoppningsvisi att vi far en
ny detaljplan som skulle mgjliggoratill- och ombyggnad av nya samt befintliga fastigheter. Fler rum,
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SPA, wellness och tkad restaurangkapacitet med tydlig konceptualisering kommer skapa
forutsattningar att ta Sastaholm till en ny niva.

Pa 6vriga hotell fortgar kontinuerligt underhdll, utbyte av mobler och diverse teknisk utrustning samt
andra forbéttringar och investeringar for att halla produkterna konkurrenskraftiga och attraktiva.

Expansion

Koncernen har ett langsiktigt mal att fortsétta vaxa med fler hotell och restauranger. Kriteriernafor att
Winn Hotel Group ska dvervéga etablering av ett nytt hotell eller ta bver ett befintligt &r att orten i
fraga har tillvaxt i befolkning, ett starkt naringsliv under utveckling och att bel ggningen under en
langre period Overstigit 55%. Vi for dialoger med ett antal fastighets- och byggbolag i kommuner dér
vi ser mojligheter. Vi har en paskriven avsiktsforklaring for ett spannande 220 rums hotell i centralt
l&gei en av Sverigesregionstader. Vidare har vi vunnit en markanvisningstavling for ett 200 rums
koncepthotell i basta centralalage i Halmstad tillsammans med White Arkitekter, Serneke och Fem
Hjéartan. Dock &r processen lang innan det & byggstart och om allt gér enligt plan kan hotellet 6ppnas
tidigast & 2023.

Vi undersoker &ven mojligheten att forvarva befintliga hotellverksamheter dar vi bedomer att det
finns utvecklingspotential.

Som koncern tror vi att det finnsvinning i att sténdigt varai rorelse framét. Detta skapar energi,
stimulans och majligheter for vara medarbetare att paverka, vaxa och utvecklas. Koncernens tro ar att
det & i mjukvaran, vara medarbetare och PEGA som grunden for vidare |6nsamhetsutveckling har sin
bas.
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Koncernresultatrakning Not 2018 2017
Nettoomséttning 1 795 132 568 751 703 944
Rorelsens kostnader

Ravaror och handelsvaror -85 663 092 -84 694 820
Ovriga externa kostnader 2,3 -359 511 930 -350 159 780
Personal kostnader 4 -268 451 819 -257 539 771
Avskrivning av materiellaanl. tillgangar 5 -24 425172 -21 740 387
Ror elseresultat 57 080 555 37 569 186
Resultat fran finansiellainvesteringar

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 215472 172 570
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -3635 187 -2 036 566
Summa resultat fran finansiella investeringar -3419715 -1 863 996
Resultat efter finansiella poster 53 660 840 35705190
Ovrigaresultatposter

Skatt pa arets resultat 8,9 -11 664 374 -8214 144
Aretsvinst 41 996 466 27 491 046
Hanforligt till

Moderforetagets agare 41 870 255 27 489 919
Minoritetsintresse 126 211 1127

41 996 466 27 491 046



Winn Hotel Group AB
Arsredovisning for 2018

Koncernbalansr ékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

M ateriella anl aggningstillgangar

Inventarier och installationer

Pagaende nyanl&ggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anl aggningstillgangar
Spéarrade bankmedel
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

13
14

15
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2018-12-31 2017-12-31
61 842 936 64 301 013

5772 763 715 098
307 827 002 317 195 088
375 442 701 382 211 199

17 799 436 -
47 000 52 000

17 846 436 52 000
393 289 137 382 263 199
7890 634 7214031
38 153 132 32 551 874
9907 859 9725741
23088 116 20 950 264
71149 107 63 227 879
70 232 940 43 064 591
149 272 681 113 506 501
542 561 818 495 769 700
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Koncernbalansr ékning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Aktiekapital
Annat eget kapital inkl arets resultat

Summa kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare
Minoritetsintressen

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorskulder

Checkrakningskredit

Skatteskul der

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

17,18
19

20

21
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2018-12-31 2017-12-31
14 822 074 14 822 074
173 466 622 144 166 321
188 288 696 158 988 395
421 156 165 296
188 709 852 159 153 691
- 60 310
45 784 935 43 786 236
45 784 935 43 846 546
154 200 000 155 200 000
154 200 000 155 200 000
1.000 000 1.000 000
9 966 856 7988 643
38 660 305 39 495 553
- 22574
3326 437 6 402 445
15 653 292 15 269 202
85 260 141 67 391 046
153 867 031 137 569 463
542 561 818 495 769 700
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Koncernensférandringar i eget kapital

Eget kapital 2017-01-01
Minoritetforandringens paverkan av
ingdende balansen

Arets resultat
Utdelning

Forandring eliminering dotterbol agsaktier
Eget kapital 2017-12-31

Minoritetsforandringens paverkan av
ingdende balansen

Arets resultat
Utdelning

Forandring eliminerg dotterbol agsaktier
Eget kapital 2018-12-31

Not

13(35)

Aktie- Annat eget kapital Summa eget

kapital och &rets resultat Minoritetsintresse kapital

14 822 074 129 184 862 221254 144 228 190
57 085 -57 085

27 489919 1127 27491046

-12 576 545 -12 576 545

11 000 11 000

14 822 074 144 166 321 165296 159 153 691
-129 649 129 649

41 870 255 126 211 41 996 466

-12 450 542 -12 450 542

10237 10237

14 822 074 173 466 622 421 156 188 709 852
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K assafl6desanalys for koncer nen

Den |6pande ver ksamheten

Rorel seresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga g likviditetspéverkande poster

Erhdlen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning (-) resp minskning (+) av varulager
Okning (-) resp minskning (+) av kundfordringar

Okning (-) resp minskning (+) av 6vrigakortfr. fordr.

Okning (+) resp minskning (-) av leverantorsskul der
Okning (+) resp minskning (-) av 6vrigakortfristiga
rorel seskulder

K assaflode fran den |6pande verksamheten

I nvesteringsver ksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar

Investeringar i dotterbolag

Tillkommande spérrade bankmedel

Sdlda andelar i dotterbolag

Avyttring av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

K assaflode fran investeringsver ksamheten
Finansieringsver ksamheten

Upptagnalan

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

K assaflode fran finansieringsver ksamheten

Aretskassaflode
Likvida medel vid aretsborjan

Likvida medel vid arets dut

Tillkommer outnyttjad checkrakningskredit

14(35)
2018 2017
57 080 555 37 560 186
24 425 172 21 740 387
-91 028 -56 812
81 414 699 59 252 761
59 371 57 756
-3635187 -2 036 566
-12 741 683 -3336 790
65 097 200 53937 161
-676 603 -179 896
-5 601 258 -6 616 025
-2319 970 320 738
-835 248 -8 818 107
20 208 824 4137331
75 872 945 42 781 202
-17 807 705 -26 516 583
181 750 179 375
- -75078 839
-17 799 437 -
166 338 125 814
5000 -
35254054  -101290 233
- 60 000 000
-1 000 000 -750 000
-12 450 542 -12 576 542
-13 450 542 46 673 458
27 168 349 -11 835573
43 064 591 54 900 164
70 232 940 43 064 591
35 000 000 35 000 000
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M oder bolagets resultatr akning

Nettoomséttning
Ovrigarorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa r or elsens kostnader

Ror el seresultat

Resultat fran finansiellainvesteringar

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran forsaljning av dotterbolag

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Aretsvinst

Not

abr~DN

~N O

22

15(35)
2018 2017
34 975 163 33 351 327
552 000 252 000
35 527 163 33 603 327
-9.365 261 -8 386 574
-27 742 260 -24,994 912
-1318 867 -1293 234
-38 426 388 -34 674720
-2.899 225 -1071 393
- 294 000
156 101 114 814
1590 394 1300 735
-1.009 493 -256 156
737 002 1453 393
-2 162 223 382 000
39 900 822 29 247 412
37 738 599 29 629 412
-8 423426 -6 571 275
29 315 173 23 058 137
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M oder bolagets balansr &kning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
M ateriella anl aggningstillgangar
Inventarier

Pagaende nyanl &ggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansi ella anl aggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summatillgangar

Not

10

11

23,24

15

16(35)
2018-12-31 2017-12-31
2882 939 3272 344
366 173 366 173
3249 112 3638517
112 627 190 112 637 427
115 876 302 116 275 944
45 197 845 46 713 105
- 1999 998
1746131 1601 115
46 943 976 50 314 218
58 037 837 35 950 919
104 981 813 86 265 137
220 858 115 202 541 081
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M oder bolagets balansr &kning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Aretsvinst

Summa eget kapital

Obeskattade r eserver

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Aktuella skatteskul der

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

25

26

27

17

18

21

17(35)
2018-12-31 2017-12-31
14 822 074 14 822 074
1482 220 1482 220
16 304 294 16 304 294
57 598 984 46 991 388
29 315 173 23 058 137
86 914 157 70 049 525
103 218 451 86 353 819
38 740 700 26 074 023
60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000
2321237 2 668 477
46 889 11 908 540
3 885 454 3279 058
2235 105 5528 285
10 410 279 6728 879
18 898 964 30 113 239
220 858 115 202 541 081
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M oder bolagets forandringar i eget kapital

Eget kapital 2017-01-01
Arets resultat 2017
Utdelning

Eget kapital 2017-12-31
Arets resultat 2018

Utdelning
Avrundningsdifferens

Eget kapital 2018-12-31

Reserv- Ovrigt fritt eget
fond kapital
1482 220 59441 930
23058 137

-12 450 542

18(35)

Summa eget
kapital
75746 224
23058 137
-12 450 542

1482 220 70 049 525

29315173
-12 450 542
- 1

Aktie-
Not kapital
14 822 074

25
14 822 074

25
14 822 074

86 353 819

29315173
-12 450 542
1

1482 220 86 914 157

103 218 451
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K assafl6desanalys for moder bolaget

Den |6pande ver ksamheten
Rorel seresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erhallna utdel ningar
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Okning (-) resp minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar
Okning (+) resp minskning (-) av leverantorsskul der

Okning (+) resp minskning (-) av 6vrigakortfristiga

rorel seskulder

K assaflode fran den |6pande verksamheten

I nvesteringsver ksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i dotterbolag

Sdldaandelar i dotterbolag

K assaflode fran investeringsver ksamheten
Finansieringsver ksamheten

Upptagnalan

Erhdllet koncernbidrag

Lamnat koncernbidrag

Utbetald utdelning

K assaflode fran finansieringsver ksamheten

Aretskassaflode
Likvida medel vid aretsborjan

Likvida medel vid arets dut

19(35)
2018 2017
-2.899 225 -1071 393
1318 867 1293 234
-1 580 358 221 841
1590 394 1300 735
- 294 000
-1.009 493 -256 156
-11 716 606 -3901 003
-12 716 063 -2340583
3370242 -1434 415
-347 240 63 532
-7573 853 4 433707
-17 266 914 722 241
-929 463 -3176 114
- -89 207 832
166 338 125 814
-763 125 -92 258 132
- 60 000 000
52 612 612 46 218 135
-45 113 -11 847 233
-12 450 542 -12 450 542
40 116 957 81 920 360
22 086 918 -9615531
35950 919 45 566 450
58 037 837 35 950 919
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Noter, gemensamma fér moder bolag och koncern

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Ars- och koncernredovisningarna uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménnaréd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K 3).

Koncernredovisning

Winn Hotel Group AB uppréttar koncernredovisning. Uppgifter om koncernféretag finnsi not 22.
Dotterforetagen inkluderasi koncernredovisningen fran och med den dag da det bestémmande
inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestdmmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ar uppréttat enligt forvarvsmetoden. Forvéarvstidpunkten & den tidpunkt da det
bestammande inflytandet erhdlls. |dentifierbaratillgangar och skulder vérderas inledningsvistill
verkliga véarden vid forvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de forvarvade nettotillgangarna
varderastill verkligt véarde. Goodwill utgors av mellanskillnaden mellan de forvarvade identifierbara
nettotillgangarna vid forvarvstillfalet och anskaffningsvardet inklusive véardet av minoritetsintresset
och vérderasinitialt till anskaffningsvardet.

Meéellanhavanden mellan koncernforetag eliminerasi sin helhet.

I ntéktsredovisning

K oncernens nettoomsattning utgors sa gott som uteslutande av hotell- och restaurangforsaljning.
Intékternaredovisasi resultatréakningen vid den tidpunkt da de framtida ekonomiska fordelarna
forvantas tillfalla bolaget och da dessafordelar kan beréknas paett tillforlitligt sitt. Forsajningen
redovisas efter avdrag av moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa bal ansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore bal ansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisasi den utstrackning det & sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finnsen legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisasi resultatrakningen om inte skatten &
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.

M ateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanforastill forvarvet av tillgangen.

Né&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggstill
anskaffningsvardet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
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prestanda okar i forhdlandetill tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for |10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorel sekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Naér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivsinte av. Linjér
avskrivningsmetod anvands for 6vrigatyper av materiellatillgangar.

Foljande avskrivningstider till&mpas:

Fastigheter Stommar50-100 & Fasader, yttertak, fonster20 - 50 & Hissar, ledningssystem 15- 30 &

Hyresgastanpassningar20 - 33 & Inventarier och installationer, byggnader1s - 40 & Markanlaggningar
20 &lnventarier Hotell- och restauranginventarier 5- 10ar IT-utrustning 3 &

L easingavtal

Leasingavtal dar de ekonomiskafordelar och risker som &r hanférligatill leasingobjektet i allt

vasentligt kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en

forstaforndjd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden. Uthyrning

av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakternaredovisas linjart under

|easingperioden.

Finansiellainstrument

Finansiellainstrument som redovisasi balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovrigafordringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrékningen nar
Winn Hotel Group blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiellatillgangar tas bort fran balansrakningen nér rétten att erhdlla kassafl6den fran instrumentet
har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har 6verfort i stort sett allarisker och formaner som &r
forknippade med éganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktel serna har reglerats eller pad annat sétt
upphort.

Kundfordringar och évrigafordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddomda osékra fordringar.

L aneskulder och leveranttrsskulder
L aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anl aggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer Winn Hotel Group AB om det finns ndgon indikation pa
nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedoms vara bestaende.
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Varulager
Varulagret varderastill det 1&gsta av anskaffningsvardet och nettof 6rséljningsvéardet.

Ersattningar till anstallda

Kortfristigaersdttningar: Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Erséttningar efter avslutad anstéllning: | Winn Hotel Group forekommer saval avgiftsbestdmda som
formansbestamda pensionsplaner.

| avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon
legal eler informell forpliktelse att betala nagot ytterligare aven om det andra foretaget inte kan
uppfyllasitt atagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjanster
utforts.

Winn Hotel Group AB redovisar formansbestamda pensionsplaner i enlighet med K3s
forenklingsregler. Koncernen har bl. a. formansbestamda planer som innebar att pensionspremier
betalas och dessa planer redovisas som avgiftsbestadmda planer.

Ersattningar vid uppsagning: Erséttningar vid uppsagning utgar da nagot foretag inom koncernen
bedutar att avduta en anstéllning fore den normala tidpunkten for anstéllningens upphorande eller da
en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sddan erséttning. Om
erséattningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad
nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse att |amna sadan erséttning. Erséttningen varderas
till den béasta uppskattningen av den erséttning som skulle kravas for att regleraforpliktel sen pa
balansdagen.

K assaflddesanalys

K assafl 6desanal ysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl6det omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponiblatillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade paen
marknadsplats och har en kortare 10ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i
sparrade medel redovisasi investeringsverksamheten.
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M oder for etagets redovisnings- och varderingsprinciper
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tilldmpas i moderforetaget som i koncernen, forutom i
de fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delasin i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLsindelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisastill anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1&ggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.
Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning patotalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomsutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiellaposter i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
fOr uppskjuten skatt).

Belaggning
Antal sAldarum i forhdllandetill antal disponiblarum

Snittpris
Logiomsattning i férhallandetill antal sdldarum

Revpar
Logiomsattning i férhallande till antal disponiblarum
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Not 2 Ersattning till revisorerna

Revision:
Onrlings PricewaterhouseCoopers

Andrauppdrag &n revision:

Summa

Not 3 Oper ationella leasingkostnader

Nominella vérdet av framtida
minimi-leasingavgifter, avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal.
Overvégande del avser lokalhyror.
Leasingavtalen fordelar sig enligt
foljande:

Aretsleasingkostnader

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare an ett men
inom5 ar

Forfaller till betalning senare &n fem &r

Koncernen
2018 2017
525 000 500 000
525 000 500 000
Koncernen (i tkr)
2018 2017
141 671 143 000
111 156 110416
394 663 401 844
1170 307 1 260 469
1817 797 1915729

24(35)

M oderbolaget
2018

120 000

120 000

M oderbolaget
2018

1646
1365

845

3 856

2017

120 000

120 000

2017

1347
1122

646

3115
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Not 4 Medelantal anstallda, [6ner, andra ersattningar och sociala avgifter

Koncernen M oderbolaget

2018 2017 2018 2017
Medelantalet anstéllda, med foérdelning
pa kvinnor och man har uppgatt till
Kvinnor 316 322 11 10
Maéan 185 173 8 8
Totalt 501 495 19 18
L 6ner och ersdttningar har uppgatt till
Styrelse och verkstéllande direktérer 12 326 174 9431 657 6 169 209 3592 189
Ovriga anstallda 177379725 171 264 467 11180669 10417 136
Totalaloner och erséttningar 189 705899 180 696 124 17349878 14009 325
Sociala avgifter enligt lag och avtal 64 143278 61927 636 6 434 480 5459 545
Pensionskostnader for styrelse och
verkstéllande direktor 1904 969 2 055597 773141 837 209
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 11207419 10938544 2574 397 2819523
Totalaloner, ersattningar, sociala
avgifter och pensionskostnader. 266 961 565 255 617 901 2713189 23125602

Verkstéllande direktorens aktuella arslon uppgar per 2018-12-31 till 2 172 tkr, for & 2018 tillkommer
en bonus p& 3 136 tkr. Ovrig formén utgors av inbetalning till pensionsforsakring motsvarande ca

35% av |6nen.

Bolagets kostnader for verkstéllande direktorens eventuella fortida avgang &r maximerat till 12

manaders 16n.
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Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
2018 2017
Antal pa Varav Antal pa Varav
balansdagen  kvinnor balansdagen  kvinnor
Koncernen
Styrelseledamoter och verkstéllande 12 42 % 13 38%
direktorer
Andraledande befattningshavare 9 56 % 7 43 %
M oderbol aget
Styrelseledamoter och verkstéllande
direktor 6 0% 6 0%
Andraledande befattningshavare 5 40 % 4 25%
Av koncernens 12 hotelldirektorer ar 9 st (75%) kvinnor.
Not 5 Avskrivningar
Koncernen M oderbolaget
2018 2017 2018 2017
Byggnader och markanlé&ggningar -9 368 086 -6 549 651 - -
Inventarier -15057086 -15190 736 -1318867  -1293234
Summa -24 425172  -21 740 387 -1318867  -1293 234
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Koncernen M oderbolaget
2018 2017 2018 2017
Réanteintakter externt 59371 57 756 51 236 51110
Ranteintékter koncernforetag - - 1539158 1249 625
Resultat forsdljning av
dotterbolagsaktier 156 101 114 814 - -
Utdelning dotterbolag - - - 294 000
Summa 215472 172 570 1590 394 1594 735
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Not 7

Rantekostnader externt
Ovrigafinansiella kostnader

Summa

Not 8 Skatt pa aretsresultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beréknad enligt gallande skattesats
(22%)

Skatteeffekt av g avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av g skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av schablonranta pa
periodiseringsfond

Skatt hanforlig till tidigare ars
redovisade resultat

Latent skatt koncernjusteringar

Effekt av &ndrad skattesats
Redovisad skattekostnad

Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
2018 2017
-3635 187 -1 334 537
- -702 029
-3635 187 -2 036 566
Koncernen
2018 2017
-9 665 675 -6 935 020
-1 998 699 -1279124
-11 664 374 -8 214 144
53 660 840 35705 190
-11 805 385 -7 855 142
-378 797 -367 345
34412 25474
-20741 -12 030
-4 758 -
- -5101
510 895 -
-11 664 374 -8 214 144
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M oderbolaget
2018 2017
-1 009 493 -256 156
-1 009 493 -256 156
M oderbolaget
2018 2017
-8423426  -6571 275
-8423426  -6571 275
37738599 29629412
-8302492  -6518471
-129 934 -130 919
34342 89 940
-20 584 -11 825
-4 758 -
-8423426  -6571 275
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Not 9 Uppskjuten skatt

Koncernen
Arets uppskjutna skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad avseende temporara skillnader
Uppskjuten skattekostnad avseende obeskattade reserver

Effekt av andrad skattesats fran 2019
Uppskjuten skatt i resultatrakningen

Temporara skillnader

2018

404 680
-2914 274
510 895

-1 998 699

28(35)

2017

-110 447
-1168 677

-1279124

Temporaraskillnader foreligger i defall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméassiga

varden &r olika. Temporara skillnader avseende f6ljande poster har resulterat i uppskjutna

skatteskul der/skattefordringar:

Uppskjuten skatteskuld
Skatteméssiga 6veravskrivningar
Eliminerade obeskattade reserver
Koncernméssigt dvervarde byggnader
Ovriga koncernjusteringar

Effekt av andrad skattesats fran 2019

Summa uppskjuten skatteskuld

Not 10 | nventarier

| ngdende anskaffningsvéarden
Inkop
Forsaljningar och utrangeringar

Utgadende ackumulerade
anskaffningsvarden

| ngdende avskrivningar
Forsaljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar

Utgadende restvéarde enligt plan

7 090 552 6 851 099

15 530 583 12 616 309

23707 035 24 318 828

-32 340 -

-510 895 -

45 784 935 43 786 236

Koncernen M oderbolaget

2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
242 737 023 214 958 212 9922613 7112 671
12750040 28309593 929 462 2809 942
-771 552 -530 782 -209 930 -
254715511 242737 023 10 642 145 9922613
-178 436 010 -163 596 674 -6650269  -5357035
620 521 351400 209 930 -
-15057086 -15190 736 -1318867  -1293234
-192 872575 -178 436 010 -7759206  -6650 269
61842936 64301013 2 882 939 3272 344
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
Koncernen M oderbolaget

2018-12-31  2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
| ngdende nedlagda kostnader 715098 17750 130 366 173 -
Under aret nedlagda kostnader 5406 590 669 973 - 366 173
Under aret genomférda omfordel ningar
till anlaggningstillgangar -348925 -17 705 005 - -
Utgaende nedlagda kostnader 5772763 715 098 366 173 366 173
Not 12 Byggnader och mark

Koncernen
2018-12-31  2017-12-31

| ngdende anskaffningsvéarden 398477831 226590 701
Inkop - 15242023
Genom forvérv av dotterforetag - 156 645 107
Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden 398477831 398477831
| ngdende avskrivningar -81282743 -74 733092
Arets avskrivningar -9 368 086 -6 549 651
Utgadende ackumul erade avskrivningar -90650829 -81 282743
Utgadende restvéarde enligt plan 307827002 317195088
Taxeringsvérden for fastigheter 202 622 000 202 622 000
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Not 13 Spérrade bankmede

30(35)

De sparrade bankmedlen avser Winn Hotels Haninge AB. Motsvarande belopp &r skuldfért under
bal ansposten upplupna kostnader och forutbetal da kostnader. Se not 21 pa rad upplupen

hyreskostnad.

Not 14 L angfristiga var depapper sinnehav

Koncernen
2018 2017
| ngdende anskaffningsvéarden 52 000 52 000
Avgaende vardepapper -5 000 -
Utgadende redovisat varde, totalt 47 000 52 000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter
Koncernen M oderbolaget
2018-12-31  2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror 9081798 14459085 - -
Forutbetal da | easingkostnader 324 540 330 057 - 7161
Forutbetald forsakringar 112 273 669 515 - -
Upplupna rantei ntékter 65 780 - - -
Ovriga poster 13503 725 5491 607 1746 131 1593 954
Summa 23088116 20950 264 1746131 1601115
Not 16 Ovriga avsattningar
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Avsittning till aterinvestering
Ingdende balans 60 310 117 122
lanspraktagna och dterforda medel for investeringar -60 310 -56 812
Avséttningar vid periodens utgang 0 60 310
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Not 17 L angfristiga skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem

ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 18 Stallda sdker heter

For egna avsattningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Foretagsi nteckningar

Summa stallda sékerheter

Not 19

31(35)

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31

150200 000 151 200 000

150200 000 151 200 000

Skulder som redovisasi flera poster

Koncernen M oderbolaget
2018-12-31  2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
152 743175 152 743175 - -
65615000 60615000 3 000 000 3 000 000
218358175 213358 175 3 000 000 3 000 000
Koncernen
2018 2017

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster |

balansrakningen:
Langfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

154 200 000 155 200 000

1 000 000 1 000 000

155200000 156 200 000
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Not 20

Checkrakningskredit

32(35)

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar i koncernen till 35 000 000 kr (35 000 000 kr).

Not 21

Upplupnaléner

Upplupna semesterl 6ner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna hyreskostnader
Forutbetal da hyresintékter
Ovriga poster

Summa

Not 22

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan

Avséttning till periodiseringsfond
Aterféring frén periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

L @mnade koncernbidrag

Summa

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Bokslutsdispositioner

Koncernen M oderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
17057975 13404172 3892 768 1 698 468
21134374 19226120 2511821 2199 261
20568893 18511894 3508 313 2346 977
17909308 11513881 - -

927 027 921 275 - -

7 662 564 3813704 497 377 484 173
85260141 67 391046 10410 279 6 728 879
2018 2017

83323 -73490

-12 750 000 -9 950 000

- 4900 000

52 612 612 46 218 135

-45 113 -11 847 233

39 900 822 29 247 412
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Not 23 Andelar i dotterforetag

| ngdende anskaffningsvéarden
Inkop av andelar
Forsaljningar av andelar

Utgadende redovisat véarde

Winn Hotels Haninge AB

Winn Hotels Gévle AB

Winn Hotels SolnaAB

Winn Hotels Falun AB

Hostsol Fastigheter AB

Winn Hotels S&staholm Hotell & Konferens AB
Winn Hotels Hogbo Brukshotell AB
Winn Hotels Bjertorp Slott AB
Winn Hotels Fastighets AB

Winn Hantverkshuset AB

Winn Hotels Uppsala AB

Winn Hotels Karlskrona AB

Winn Hotellbagen AB

Winn Hotel Group Lund AB

Winn Hotel Group Helsingborg AB
Winn Hotel Group Goéteborg AB
Software Hotels AB

Winn Wine and Food AB

Summa

Not 24 Eventualfor pliktel ser

Ansvarsforbindelse till forman for dvriga koncernforetag

Summa eventual forpliktel ser

Not 25 Aktiekapital

Org.nr

556422-9978
556033-8294
556480-7401
556092-1446
556274-9134
556101-4936
556279-5251
556509-7887
556263-5945
559101-5010
556597-3731
556557-8027
556792-7057
556800-8956
556800-8972
556787-9522
556552-3312
556854-5551

Séte
Haninge
Gavle
Stockholm
Faun
Téaby

Téaby
Sandviken
Kvéanum
Gavle
Uppsala
Uppsala
Karlskrona
Uppsala
Lund
Helsingborg
Goteborg
Gavle
Gavle

33(35)

2018-12-31 2017-12-31

112 637 428 23 440 595

- 89 207 832

-10 238 -11 000

112 627 190 112 637 427
Bokfort
véarde
Andel 18-12-31
100% 100 000
100% 365 000
100% 500 000
99,9% 1 550 000
100% 6 000 000
100% 150 001
100% 1
60% 66 000
100% 4 950 000
100% 89 207 832
100% 600 000
100% 2 200 000
100% 2 000 000
100 % 1 000 000
100 % 1 000 000
100 % 1 000 000
100% 1 838 356
100% 100 000
112 627 190

2018-12-31 2017-12-31

140 329 000 194 809 000

140 329 000 194 809 000

Aktiekapitalet i moderbolaget bestar av 14 822 074 st aktier med kvotvéarde 1 kr.
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Not 26 Fordag till disposition av resultatet

Till &rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Aretsvinst

Styrelsen foredar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0,84 kr (0,84 kr) per aktie
i ny rékning 6verfors

Not 27 Obeskattade r eserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2015
Periodiseringsfond 2014
Periodiseringsfond 2013

Summa

2018

57 598 984
29315173

86 914 157

12 450 542
74 463 615

86 914 157

2018-12-31

12 750 000
9 950 000
8 170 000
3 840 000
2921 000
1109 700

38 740 700

34(35)

2017

46 991 388
23058 137

70 049 525

12 450 542
57598 983

70 049 525

2017-12-31

83323

9 950 000
8 170 000
3 840 000
2921 000
1109 700

26 074 023
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Resultat- och balansrékningarna kommer att forelaggas arsstamman 2019-05-31 for faststéllel se.

Gavle 2019-04-25

Hans Boberg Anders Junger
Ordforande Verkstéllande direktor
Leif AR Eriksson Torsten Engwall
Joachim Eriksson Jacob Engwall

Var revisionsberattel se har |amnats 2019-05-02.

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lilly Englund
Auktoriserad revisor
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