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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Winn Hotel Group AB &r moderbolag i en koncern dar hotell- och restaurangverksamhet bedrivs i
tretton dotterbolag pa tolv orter: Gavle, Sandviken, Falun, Uppsala (2 st), Tdby, Solna, Haninge,
Vara, Karlskrona, G&teborg, Lund och Helsingborg. Winn Hotel Group AB dger dven tre
dotterbolag med enbart fastighetsinnehav. | fastigheterna som ar beldgna i Gavle, Taby och
Uppsala bedrivs hotellverksamheterna Clarion Winn Gévle, Sastaholm Hotell & Konferens och
Park Inn by Radisson Uppsala. Koncernen omfattar vidare dven dotterbolaget Winn Wine & Food
AB som ar ett vin- och matimportbolag med samtliga restaurangverksamheter inom koncernen
som kunder. Winn Hotel Group AB har sitt sdte och sitt supportcenter i Gavle,

Winn Hotel Group &r ett tjansteforetag med verksamhet inom turistindustrin med
karnverksamhet i hotell och restaurang samt moten och konferens. Den vardegrund som &r
basen for bolagets affarsfilosofi bygger pa att koncernens medarbetare &r nyckeln till framgang,
en koncern fér manniskor av ménniskor. Ledorden for hela verksamheten ar Personlighet,
Engagemang, Gladje och Affarsmassighet, i dagligt tal PEGA. Det &r av avgdrande betydelse att ha
stimulerade och trygga medarbetare for att kunna skapa en upplevelse fér gisterna. Malet ar att
hotellen inom Winn Hotel Group ska vara omtalade fér kanslan av trivsel och skén atmosfar dir
medarbetarna bjuder pa sin personlighet, visar engagemang och glidje med ett affarsmassigt
fakus.

Winn Hotel Group har en av sina viktiga grundpelare i Multibrandstrategin, vilken innebér att
varje hotell flaggas under det varumarke som béast bidrar till att optimera hotellets verksamhet
och avkastning. Bedomningen kring varumarkestillhérighet har giorts utifran hotellens stil och
karaktdr, kankurrenssituation och behovet pa marknaden. Varumarkesvalet har i manga ar varit
en viktig del av Winn Hotel Groups framgang. Koncernen samarbetar sedan flera ar tillbaka med
Nordic Choice Hotels och Radisson Hotel Group.

En viktig del av multibrandstrategin dr att dven driva och utveckla fristdende hotell. Tre av
koncernens enheter drivs under eget varumarke, Bjertorp Slott, Hégho Brukshotell och S&staholm
Hotell & Konferens.

Affarsidé:
Vi dger, driver och utvecklar hotell med personlighet, engagemang, gladje och affarsmassighet
som leder till goda resultat.

Vision:
Vi bygger inte en hotellkedja - vi bygger en hotellkinsla.

Mission:
Vi ska vara omtalade for att vi bemoter vara gaster och varandra pa ett precis lika proffsigt och
personligt sitt éverallt.
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Agarférhillanden

Féljande dgare innehar per den 31 december 2019 mer dn 5% av det totala antalet aktier:

Investment AB R. Eriksson 25,3%
Engco Invest AB 20,2%
Hotelieren AB 17,5%
Leif AR Eriksson 5,6%
Joachim Eriksson 5,6%
Hospitality Invest ASA 5,3%

Koncernens ledande befattningshavare och ett antal anstéllda inom koncernen dger tillsammans
5,2% av aktierna. Resterande aktier dgs av olika hotellféretag och privatpersoner.
Koncernstruktur

| koncernen ingdr per 2019-12-31 féljande dotterbolag, som samiliga ar heldgda férutom Winn
Hotels Bjertorp Slott AB, som &gs till 60%.

Hotellverksamheter:

* Winn Hotels Gavle AB * Winn Hotels Solna AB

* Winn Hotels Falun AB * Winn Hotels Uppsala AB

* Winn Hotels Haninge AB * Winn Hotellbagen AB

* Winn Hotels Karlskrona AB * Winn Hotel Group Goteborg AB

* Winn Hotels Sdstaholm Hotell & Konferens AB * Winn Hotel Group Lund AB

* Winn Hotels Hogbo Brukshotell AB * Winn Hotel Group Helsingborg AB
* Winn Hotels Bjertorp Slott AB * Winn Hotel Group Sédertidlje AB

* Winn Hotel Group Norrkdping AB

Fastighetsbolag: Ovriga:
* Hostsol Fastigheter AB * Winn Wine & Food AB
* Winn Hotels Fastighets AB * Software Hotels AB

* Winn Hantverkshuset AB

| fastighetsbestandet ingdr fastigheterna Norr 13:7 i Gévle kommun, Sésta 3:5 i Tédby kommun
respektive Uppsala Falhagen 11:4 i Uppsala kommun.
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Verksamheten under rikenskapsaret

Snittprisékningen per rum pa 1,5% tillsammans med en beldggningsdkning pa 0,3 procentenheter
har bhidragit till en omséattningsékning for hotelldelen i dotterbolagen pa 9,4 miljoner kronor. Fér
restaurangdelen har omsédttningsékningen uppgatt till 7,8 miljoner kronor. Den totala
omsattningen for koncernen under rakenskapsaret 2019 uppgick till 810 804 tkr vilket &r en
odkning med 2,0 % jamfort med féregiende ar (795 133 tkr).

Rérelseresultatet fore avskrivningar och finansielia poster {Ebitda) fér rakenskapsaret 2019
minskade med 9% till 73 897 tkr vilket dr 7 609 tkr ldgre &n fg ar (81 506 tkr).

Nedan framgar den totala omsattningen for respektive dotterbolag under rakenskapsaret 2019:

Dotterbolag Omsattning Antal rum  Samarbetspartner/Hotellnamn
Nordic Choice Hotels
W H Gavle AB 77 184 202 Clarion Hotel Winn Gavle
W H Falun AB 27 579 85 Clarion Collection Hotel Bergmastaren
W H Karlskrona AB 24631 82  Clarion Collection Hotel Carlskrona
W H Haninge AB 45201 119 Quality Hotel Winn Haninge
Radisson Hotel Group
W H Solna AB 78 697 256  Park Inn by Radisson Solna Stockholm
W H Uppsala AB 32010 95 ParkInn by Radissan Uppsala
W H Group Lund AB 56 217 192  Radisson Blu Hotel Lund
W H Group Helsingborg AB 77 806 205  Radisson Blu Metropol Hotel Helsingborg
W Hotellbagen AB 79 306 185 Radisson Blu Hotel Uppsala
W H Group Géteborg AB 128 814 265 Radisson Blu Riverside Hotel Gdteborg

Fristdende enheter

W H Bjertorp Slott AB 24077 35 Bjertorp Slott

W H Higbo Brukshotell AB 95 693 109 Hogbo Brukshotell
W H Sastaholm Hotell & Konferens AB 59 884 93  Sastaholm Hotell & Konferens
Hostsol Fastigheter AB 12576 -

Winn Hotels Fastighets AB 19 621 -

Winn Hantverkshuset AB 8394

Software Hotels AB 0 -

Winn Wine & Food AB 1848 -

Winn Hotel Group Sddertilje AB 0 -

Winn Hotel Group Norrképing AB 0 -

Summa dotterbolag 849538 1923

Avgar koncernintern oms., -38 721

Total extern omsattning dotterbolag 810817

Da holagets och koncernens viktigaste tillgdng ar medarbetarna fattades under hésten 2018 ett
beslut att tillféra nya kraftfulla resurser for att vaxla upp den sa nyttiga affarsakademin Winn
Business School ytterligare en niva samt att ur ett mer strategiskt perspektiv kunna arbeta med
Winn Hotel Group som arbetsgivarvarumarke. Under 2019 har detta arbete tagit fart och lett till
ett stort antal genomférda utbildningar fér medarbetare pa alla olika nivaer inom ett flertal olika
omraden. Yiterligare en koncerntrainee har guidats genom ett traineeprogram med Bjertorp
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Slott som bas, ett genomarbetat onboardingprogram for olika tjanster har utvecklats och
dessutom har ett koncernengemensamt matintstrument implementerats for att ta pulsen pa hur
koncernens viktigaste resurs medarbetarna mar.

Andra parametrar for att sdkerstélla koncernens vidare framgang &r att halla den materiella
standarden pa en jamn niva och att kontinuerligt haila efter och uppdatera hardvaran,
Koncernens totala investeringar har under 2019 uppgatt till 33 920 tkr (12 750 tkr} omfattande
hotell- och restauranginredning sasom mébler, kbksutrustning samt IT-utrustning.
Investeringarna ar férdelade Gver samtliga enheter men en nagot mer omfattande del avser
Clarion Winn i Gavle dér 66 rum totalrenoverats med helt nybyggda badrum. Fortsatta mer
omfattande investeringar har dven gjorts pa Hogbo Brukshotell dar ett antal sviter fatt helt ny
layout och inredning.

Inom Winnkoncernen bedrivs ett aktivt hallbarhetsarbete. Dels genom dvergripande guidelines
och initiativ fran Winn Hotel Group men dven genom franchisegivarna Radisson Hotel Group och
Nordic Choice Hotels som férser respektive hotell med bade redskap och riktlinjer i syfte att verka
for och bidra till en battre framtid. Utdver detta genomférs dven lokala aktiviteter som initierats
av de enskilda hotellen. Nagra av de kedjetillhérande hotellen har fatt sitt hallbarhetsarbete
premierat under aret. Har bor ndmnas Quality Hotel Winn Haninge som uppmaérksammats och
prishelénats for sitt gedigna arbete inom tillgdnglighet. De tre fristaende enheterna som ar
Svanenméarkta har egna program for miljo- och CSR-arbetet. | braschen gér Hégbo Brukshotell
som tillsammans med lokala producenter i Hogbo Gardshandelsforening och fastighetsédgaren
utvecklat konceptet Made In Hégbo innebirande att stor de!l av hotellets behov av ravaror sdsom
gronsaker, kott, ost och agg produceras och forddlas pa bruket.

Inom ramen for koncernens Gvergripande CSR samarbetar Winn Hotel Group sedan flera ar med
Hand in Hand som &r en ideell organisation som arbetar med entreprendrskap sorn ett effektivt
och hallbart sdtt att bekdmpa fattigdom. Vidare stéttar Winn Hotel Group Lakare utan granser,
Barncancerforeningen samt den Sandvikenbaserade organisationen Framsteget vars syfte ar att
motverka utanférskap.

| moderbolaget bedrivs koncernens centrala supportcenter med uppdraget att ge ett effektivt
stad till koncernens samtliga hotell i fragor rérande finans, ekonomi, IT, marknad- och
kommunikationsfragor, kompetensutveckling, operativt driftsstéd samt utveckling, innefattande
aven teknik- och fastighetsfragor.

Omséattningen i moderbolaget under 2019 uppgick till 35,8 miljoner kronor vilket &r en ékning
med 0,9 miljoner kronor jamfért med 2018, Merparten av bolagets omséttning dr koncernintern.
Resultatet efter finansiella poster fér moderbolaget blev - 1 784 tkr, vilket &r en férbattring med
378 tkr jamfort med fg ar.
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Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser
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Under 2019 tecknades tva nya hyresavtal fér hotelldrift, ett avtal for nyetablering av ett hotell
med 220 rum i Nerrkdping i samverkan med Skanska och ett avtal for nyetablering av ett hotell i

Sodertdlje ddr den framtida hyresvdrden ar Stadsrum.

Den schism for forelag mellan dotterbolaget Winn Hotels Haninge AB och dess hyresvérd

Hemfosa Najaden AB utmynnade under 2019 i en uppgorelse i godo mellan parterna och en

skiljedomsprocess kunde avvecklas.

Flerdrsjamforelse

Kaoncernens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkrl 810804| 795133 751704 699349 628045
Resultat fére finansiella poster, hyror
och avskrivningar (ebitdar} tkr] 257 814f 226791 203914/ 190208 162443
Ebitdar % 31,8 28,5 27,1 27,2 25,9
Resultat fore finansiella poster och
avskrivningar {ebitda) tkr 73 897 31506 59 310 53 829 39 492
Ebitda % 9,1 10,3 7,9 7,7 6,3
Rérelseresultat {ebit) tkr 47 578 57 081 37569 35517 21417
Ebit % 59 7,2 5,0 51 3,4
Resultat efter finansiella poster tkr] 44123 53 661 35 705 33736 19 003
Balansomslutning tkri 539070 542562 495770/ 339838 359382
Soliditet % 39,3 34,7 32,1 42,4 35,2
Avkastning pa totalt kapital % 8,9 10,6 7,6 10,5 6,0
Avkastning pa eget kapital % 20,8 28,5 22,5 23,4 15,0
Antal anstdllda st 487 501 495 464 433
Beldggning % 66,6 66,3 65,6 64,7 60,2
Snittpris kr 1004 989 948 042 921
Revpar kri 669 655 623 610 554

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag
Maoderbaolaget 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 35 848 34 975 33 351 31244 26952
Resultat efter finansiella poster tkr, -1 784 -2 162 382 1126 988
Balansomslutning tkrl] 200364 220858 202541 119643 106 158
Soliditet % 59,6 60,4 52,7 77,0 74,4
Antal anstillda st 20 19 18 18 18
Forslag till vinstdisposition
Moderbolaget
Till arsstimmans forfogande star
foljande vinstmedel;
Balanserade vinstmedel 74 463 615
Arets resultat -538 268

73925 347
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
att i ny rdkning dverférs

73 925 347

73 925 347
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Framtida utveckling

Efter rakenskapsarets utgang har forutsattningarna for bolaget och koncernen kraftigt férandrats.
Det Coronavirus som férst drabbade Kina for att sedan spridas vidare till resten av varlden och
klassas som en pandemi har paverkat hela turist-och resebranschen pa alla marknader pa ett
aldrig tidigare skadat sétt. De nedstdngningar, restriktioner och reseféirbud som olika liinders
regeringar beslutat om fér att dampa smittspridningens utbredning har inneburit stora
beldggnings- och omsattningstapp for alla aktdrer i branschen. Fér Winn Hotel Group har
beldggningstal och omséttning fran mitten av mars och framat fallit dramatiskt. Mars manads
omsdttning halverades i jamfdrelse med fg ar och for april f6ll omsattningen med 80% med en
beldggningsgrad pa 11% och i maj tappade koncernen 81% av omséttningen mot fg ar och
beldggningsgraden slutade pa 17%.

Scenariot som branschen haller fér troligt ar nagot férbattrade marknadsutsikter med ékade
beldaggningstal manad fér manad resten av ar 2020 men fortfarande pa nivaer som med
tveksamhet ger méjlighet till barkraftig verksamhet. Hur lang tid och hur kraftigt Coronaviruset
kommer paverka det globala samhéllet med medborgare och foretagsverksamhet vet ingen idag.
Men troligt dr att det kommer ta lang tid.

Coronapandemin &r en fuliskalig katastrof for den globala hotellndringen och fér Winn Hotel
Group. Bolagets ledning agerade mycket snabbt och genomférde pa kort tid kraftfulla dtgérder i
form av investeringsstopp, driftsoptimering med kraftfulla begransningar i inkép men framfor allt
med omfattande varsel och uppsagningar, Tack vare mdjligheten att korttidspermittera
medarbetare under uppsagningstiden har personalkostnaderna kunnat reduceras i snabb takt
och i och med att permitteringsstodet utbetalats i forskott har likviditetssituationen férbattrats.
Bolaget har dven haft mdjlighet att tillgodordkna sig ett stéd for arbetsgivaravgifter som
reducerat personalkostnaden. Efter den férsta juli 2020 kommer méjligheten for bolag som
tappat stor andel av sin omsattning i mars och april i jamférelse med féregdende ar att fa ett
omstallningsstéd fér att tdcka fasta kostnader. Hyreskostnaden ar en av de enskilt stérsta
kostnadsposterna och genom forhandlingar med samtliga hyresvardar har uppgbrelser ndits som
inneburit i stdrsta grad en likviditetslattnad men i flera fall dven en nedsattning av hyresnivaerna.

Nagra investeringsprojekt som redan hade pabdrjats och som kommit s& pass langt i processen
att det blev fér dyrt att sdtta stopp har fortsatt under de férsta ménaderna 2020. Ovriga
investeringsplaner for 2020 har helt och hallet lagts pa is.

Tack vare en mycket ldng period av god l6nsamhet for Winn Hotel Group AB var bolagets likvida
stallning stark vid ingangen av 2020. Posten Kassa och bank uppgick till 91,7 miljoner kronor och
till detta kan ldggas 35 miljoner kronor i outnyttjad checkkredit. Nar gdsterna i princip slutar att
boka hotellrum och restaurangupplevelser gar dven en stor kassabuffert 4t om inte vindningen
kommer inom en rimlig framtid. Den aktuella heldrsprognosen fér 2020 som bygger pa en sakta
atergang i bokningsfléden och beldggningsgrader men dnda langt i fran de normala nivderna visar
pa ett kraftigt negativt nettoresultat for koncernen fér 2020 och ett troligt negativt kassafléde pa
30-35 miljoner kronor.
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Den nu rédande situationen innebdr att styrelse och ledning ldgger alla resurser och allt fokus pa
att sdkerstélla den befintliga hotellportfoljens langsiktiga framtida barkraft. Som ett led i detta
finns l[angtgaende planer pa en riktad nyemission som skulle sdkerstilla en fortievnad for bolaget
bortom Corona. Till detta finns ett preliminart lanelofte fran banken pa i storleksordningen 40-45
miljoner kronor. Med dessa tva tillskott dr styrelsen 6vertygad om att bolagets stéllning
fortsdttningsvis kommer att vara stabil och redo fér en god framtida utveckling.

Ledningen ar ocksa dvertygad om att krisen kommer att féda nya mojligheter fér Winn Hotel
Group. Men att mitt i stormens 6ga forséka férutse var och hur dessa mojligheter kommer te sig
ar oerhort svart. Den befintliga langsiktiga strategiplanen finns att falla tillbaka p& nér
Coronakrisen har bedarrat och infor detta blir det viktigt att se vilka revideringar som behéver
goras for att reflektera den nya framtiden,

Vi dr forvissade om att det dven i framtiden kommer vara avgirande att stdndigt vara i rérelsen
framat. Detta skapar energi, stimulans och méjligheter for vara medarbetare att paverka, vixa
och utvecklas. Koncernens stédndiga tro ar att det dr i mjukvaran, vara medarbetare och PEGA
som grunden for vidare [onsamhetsutveckling har sin bas. Under nagra manader har
omstandigheterna medfért att vara medarbetare utsatts fér hdrdare prévningar &n nagonsin och
manga har ocksa fatt ldmna foretaget da Coronaeffekten inneburit s3 markant minskade volymer
av gaster att vi tvingats krympa var kostym pa alla plan. Det dr med stor sorg vi konstaterar detta
faktum men det ligger i vart ansvar att se till att Winnkoncernen &r rustad for framtiden och nar
tider bortanfér Coronan vél atervander hoppas vi kunna vilkomna ménga av véra fina Winnare
tillbaka till oss. Winnkoncernen kommer pa sikt vdxa och utvecklas ytterligare.
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Koncernresultatrakning

Netfoomsattning

Rérelsens kostnader

Réavaror och handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anl. tillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran forsaljning av andelar i dotterbolag
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Ovriga resultatposter
Skatt pa arets resultat

Arets vinst
Hanforligt till

Moderféretagets dgare
Minoritetsintresse

Not

U'l-lb‘]_\.l
w
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2019 2018
810804 320 795132 568
-86 030 786 -85 663 092
-371971 077 -359 511 930
-278 905 283 -268 451 819
-26 318 757 -24 425 172
47 578 377 57 080 555
- 156 101
143 830 59371
-3 598 976 -3 635 187
-3 455 146 -3 419 715
44 123 231 53 660 840
-8 037 697 -11 664 374
36 085 534 41 996 466
36 084 891 41 870 255
643 126 211

36 085 534

41 996 466
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Koncernbalansrdkning

Tillgangar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Inventarier och installationer

Pagdende nyanldggningar och firskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Sparrade bankmedel
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Varulager m m
Ravaror och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

13
14

15
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2019-12-31 2018-12-31
66 130 097 61842 936
1956 453 5772 763
311137 182 307 827 002
379 223 732 375 442 701
- 17 799 436

47 000 47 000

47 000 17 846 436

379 270 732 393 289 137
7 542 586 7 890 634
31367 024 38 153 132
12 401 119 9 907 859
16 773 569 23 088 116
60 541 712 71149 107
91714 890 70 232 940
159 799 188 149 272 681
539 069 920 542 561 818
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Koncernbalansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Aktiekapital

Annat eget kapital inkl arets resultat

Summa kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare
Minoritetsintressen

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder
LeverantOrskulder
Checkrakningskredit
Skatteskulder

Gvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16, 17
18

19

20
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2019-12-31 2018-12-31
14 822 074 14 822 074
197 073 108 173 466 622
211 895 182 188 288 696
321562 421156
212 216 744 188 709 852
45 818 577 45 784 935
45 818 577 45 784 935
153 450 000 154 200 000
153 450 000 154 200 000
1,000 000 1.000 000
11 555 450 9 966 856
35 347 405 38 660 305
3385 696 3326437
13 442 939 15 653 292
62 853 109 85 260 141
127 584 599 153 867 031
539 069 920 542 561 818
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Koncernens forandringar i eget kapital

Not 23, 25
Eget kapital 2018-01-01
Minoritetférandringens paverkan av ingdende
balansen
Arets resultat
Utdelning
Férandring eliminering dotterbolagsaktier

Eget kapital 2018-12-31

Minoritetsférandringens paverkan av ingaende
balansen

Arets resultat
Utdelning

Forandring eliminering dotterbolagsaktier
Eget kapital 2019-12-31

Aktie- Annat eget kapital
kapital och arets resultat

14 822 074

144166 321

-129 649
41 870 255
-12 450542
10237

14822074

173 466 622

100 237

36084 891
-12 578 542

~100

14 822 074

197073 108

Minoritetsintrasse

165 296

125649
126 211
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Summa eget

kapital
159153 691

41996 466
<12 450 542
10237

421 156

-100 237

643

188 709 852

36085534
-12 578 542

-100

321562

212216 744
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Kassaflodesanalys for koncernen

Den lépande verksamheten
Rarelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

QOvriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen rénta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning (-) resp minskning (+) av varulager

Okning (-) resp minskning (+) av kundfordringar
Okning (-) resp minskning (+) av dvriga kortfr. fordr.
Okning (+) resp minskning {-) av leverantérsskulder
Okning (+) resp minskning () av évriga kortfristiga
rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Salda materiella anldggningstillgangar

Képta andelar i dotterboalg

Tillkommande spirrade bankmedel

Avgdende sparrade bankmedel

Salda andelar i dotterholag

Avytiring av dvriga finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

2019

47 578 377
26 318 797

73 897 174

143 830
-3 598 976
-7944 798

62 497 230

348 048

6 786 108
3821287
-3 312 900

-23 028 791

47 110 982

-30103 827
4000
-100

17 799 437

-12 300 490

~750 000

-12 578 542

-13 328 542

21481 950
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2018

57 080 555
24 425172
-91 028

81 414 699

59371
-3 635 187

-12 741 683

65 097 200

-676 603
-5 601 258
-2 315970

-835 248

20 208 824

75 872 945

~17 807 705
181 750

-17 799 437

166 338
5000

-35 254 054

-1000 000

-12 450 542

-13 450 542

27 168 349
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Kassaflodesanalys for koncernen

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

Tillkemmer outnyttjad checkridkningskredit

2019

70232 940

91714 890

35 000 000

15(37)

2018
43 064 591
70232 940

35 000 000
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Moderbolagets resultatrdkning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran férsdljning av dotterbolag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispasitioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

U'l-ll‘-‘l_\.)
w
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2019 2018

35 848 051 34975 163
352 000 552 000

36 200 051 35527 163
-10611 013 -9 365 261
-26 916 443 -27 742 260
-1274 556 -1318 867
-38 802 012 -38 426 388
-2 601 961 -2 899 225
192 000 -

- 156 101
1627 212 1590 394
-1001 651 -1009 493
817 561 737 002
-1784 400 -2 162 223
1246 132 39 900 822
-538 268 37 738 599
- -8 423 426
-538 268 29315 173
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Moderbolagets balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgédngar

Anldggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar

Inventarier 10 2 668 657 2 882939

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 11 - 366 173
2 668 657 3249112

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 22,24 112 827 290 112 627 190

Summa anlédggningstillgangar 115 495 947 115 876 302

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 57 313
Fordringar hos koncernféretag 9005 845 45 140 532
Aktuella skattefordringar 5066911 -
Ovriga kortfristiga fordringar 2 501681 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 1439697 1746 131

18 014 134 46 943 976
Kassa och bank 66 854 246 58 037 837
Summa omsittningstiligéngar 84 868 380 104981 813

Summa tillgangar 200 364 327 220 858 115
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Moderbolagets balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

23

25

26

16,17

17

20

18(37)

2019-12-31 2018-12-31
14 822 074 14 822 074
1482 220 1482 220
16 304 294 16 304 294
74 463 615 57 598 984
-538 268 29 315 173
73 925 347 86 914 157
90 229 641 103 218 451
37 494 568 38 740 700
60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000
1857 074 2321237

- 46 889

3126 600 3 885 454

- 2 235 105

7 656 444 10 410 279
12 640 118 18 898 964
200 364 327 220 858 115
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Moderbolagets férandringar i eget kapital

Not
Eget kapital 2018-01-01
Arets resultat 2018
Utdelning 25
Eget kapital 2018-12-31
Arets resuliat 2019
Utdelning 25

Eget kapital 2019-12-31

19(37)

Aktie- Reserv- Ovrigt fritt eget Summa eget
kapital fond kapital kapital

14 822 074 1482220 70049 526 86 353 820
29315173 29315173

-12 450542 -12 450 542

14 822074 1482220 86 914 157 103 218 451
-538 268 -538 268

-12 450542 -12 450 542

14822074 1482220 73925347 90229 641
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat fare finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhallna utdelningar
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Okning (-) resp minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar
Okning (+) resp minskning {-) av leverant&rsskulder
Okning (+) resp minskning (-) av 6vriga kortfristiga

rérelseskulder
Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar

Investeringar i dotterbolag
Salda andelar i dotterbolag

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallet koncernbidrag

Lamnat koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid drets slut

20(37)

2019 2018

-2 601 961 -2 899 225
1274556 1318 867
-1327 405 -1 580 358
1627212 1590 394
192 000 ;
-1001 652 -1 009 493
7302 016 -11 716 606
7811 861 -12 716 063
33 908 730 3370 242
-464 163 -347 240
-3 471554 -7 573 853
22 161152 -17 266 914
-694 101 -929 463
-200 100 ;

; 166 338

-894 201 763 125

- 52 612 612

- 45 113

-12 450 542 -12 450 542
~12 450 542 40116 957
8816 409 22 086 918
58 037 837 35950 919
66 854 246 58 037 837
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Noter, gemensamma fér moderbolag och koncern

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Ars- och koncernredovisningarna upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen ach
Bokfaringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning

Winn Hotel Group AB uppréattar koncernredovisning. Uppgifter om koncernféretag finns i not 22.
Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet éverférs till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag
da det bestimmande inflytandet upphdor.

Koncernens bokslut ar uppréttat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten dr den tidpunkt da
det bestammande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgdngar och skulder virderas inledningsvis
till verkliga vérden vid férvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de férvirvade nettotillgdngarna
varderas till verkligt virde. Goodwill utgérs av mellanskillnaden mellan de férvarvade
identifierbara nettotillgangarna vid férvarvstillfillet och anskaffningsvardet inklusive vardet av
minoritetsintresset och varderas initialt till anskaffningsvirdet.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Intdktsredovisning

Koncernens nettoomsdttning utgdrs sa gott som uteslutande av hotell- och restaurangférsiljning.
Intdkterna redovisas i resultatrékningen vid den tidpunkt dé de framtida ekonomiska fordelarna
forvantas tillfalla bolaget och da dessa férdelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Forsaljningen
redovisas efter avdrag av moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére
balansdagen.

Aktuell skattesats fér 2019 och 2020 dr 21,4%. Ar 2021 séinks inkomstskatten till 20,6%.
Uppskjutna skatter avseende langsiktiga skattemadssiga avskrivningar och évervérdet vid forvary
av Hantverkshuset har ber&dknats till skattesatsen 20,6 %.

Uppskjutna skatter avseende periodiseringsfonder, som har avsatts ndr skattesatsen var hogre,
har beréknats till 22%, Ovriga koncernjusteringar har beréknats till 2019 ar skattesats 21,4%.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avréknas mot 6éverskott vid
framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt tili kvittning.

Aktuell skatt, liksom férdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten
ar hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, |
anskaffningsvdrdet ingar utgifter som direkt kan hianféras till férvarvet av tillgadngen.

N&r en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsfariust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas
som Ovrig rérelseintikt respektive Qvrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgdngens restvérde. Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastigheter
Stommar 50 -100 ar
Fasader, yttertak, fonster 20-50ar
Hissar, ledningssystem 15-30ar
Hyresgastanpassningar 20-33ar
Inventarier och installationer, byggnader 15-404ar
Markanlaggningar 20ar
Inventarier
Hotell- och restauranginventarier 5-10ar
IT-utrustning 3ar
Leasingavtal

Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanférliga till leasingobjektet i allt
visentligt kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive
en forsta férhéjd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért Gver leasingperioden.
Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart
under leasingperioden.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar virdepapper, kundfordringar
och dvriga fordringar, leveranttrsskulder, och laneskuider, Instrumenten redovisas i
balansrakningen ndr Winn Hotel Group blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar ratten att erhalla kassafléden frén
instrumentet har lopt ut eller Gverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och
férmaner som ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat
sdtt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgdngar med undantag fér poster med férfallodag mer n
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlédggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedémer Winn Hotel Group AB om det finns nagon indikation pé
nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen beddms vara bestdende.

Varulager |
Varulagret varderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga erséttningar i koncernen utgdérs av 16n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga ersattningar redovisas som
en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en
ersattning,

Ersdttningar efter avsiutad anstailning: | Winn Hotel Group férekommer savil avgiftshestimda
som formdansbestamda pensionsplaner.

l avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till ett annat féretag och har inte
nagon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra féretaget
inte kan uppfylla sitt atagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de
anstélldas tjanster utforts.

Winn Hotel Group AB redovisar formansbestimda pensionsplaner i enlighet med K3s
férenklingsregler. Koncernen har bl. a. féormansbestamda planer som innebér att
pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som avgiftsbestamda planer.
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Ersdttningar vid uppsdgning: Ersattningar vid uppsdgning utgar da nagot féretag inom koncernen
beslutar att avsluta en anstdllning fére den normala tidpunkten for anstéliningens upphérande
eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sadan ersittning.
Om ersadttningen inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en
kostnad nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse att |1dmna sadan ersdttning,
Ersdttningen vérderas till den basta uppskattningen av den ersittning som skulle krivas for att
reglera férpliktelsen pa balansdagen,

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar,

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pd en
marknadsplats och har en kortare |6ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i spdrrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Moderféretagets redovisnings- och virderingsprinciper
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tillimpas i moderféretaget som i koncernen,
férutom i de fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Oheskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanfarlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts fér aktierna samt
férvdrvskostnader. Eventuella kapitaltillskott [3ggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.
Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhdllande till
balansomslutningen.
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Avkastning pa totalt kapital

25(37)

Resultat fére avdrag f6r rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med

avdrag fér uppskjuten skatt).

Beldggning
Antal salda rum i férhallande till antal disponibla rum

Snittpris
Logiomsattning i forhallande till antal sdlda rum

Revpar
Logiomsattning i forhallande till antal disponibla rum

Not 2 Ersittning till revisorerna

Koncernen

2019 2018
Revision:
Ghrlings PricewaterhouseCoopers 555 500 525 000
Andra uppdrag an revision:
Ghrlings PricewaterhouseCoopers 74 705 -
Summa 630 205 525 000

Moderbolaget
2019 2018
120500 120 000
74 705 -

195 205 120 000




Winn Hotel Group AB 26(37)
Arsredovisning for 2019

Not 3 Operationella leasingkostnader
Koncernen {i tkr) Moderbolaget

20195 2018 2019 2018
Nominella vardet av framtida
minimi-leasingavgifter, avseende icke
uppsagningshara leasingavial.
Overvagande del avser lokalhyror.
Leasingavtalen fordelar sig enligt
féljande:
Arets leasingkostnader 138 915 141 671 1378 1646
Forfaller till betalning inom ett ar 112 772 111 156 1160 1365
Forfaller till betalning senare dn ett
men inom 5 ar 503 362 394 663 653 845
Férfaller till betalning senare &n fem
ar 2 065 352 1170307 - -

2820401 1817 797 3191 3 856

Not 4 Medelantal anstillda, [&ner, andra ersédttningar och sociala avgifter

Koncernen Maoderbolaget

2019 2018 2019 2018
Medelantalet anstillda, med
fordelning pa kvinnor och man har
uppgatt till
Kvinnor 312 316 12 11
Man 175 185 8

| o

Totalt 487 501 20 19
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Léner och ersdttningar har uppgatt till
Styrelse och verkstéllande direktérer
Ovriga anstallda

Totala loner och erséttningar

Saciala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for styrelse och
verkstallande direktor
Pensionskostnader for dvriga
anstdllda

Totala léner, ersdttningar, sociala
avgifter och pensionskostnader.
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Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
10538184 12 326174 3 897 629 6169 209
186 006 933 177379725 11929078 11180 669
196 545 117 189 705 899 15826 707 17349878
66 402704 64 143 278 6 008 732 6434 4380
1919278 1904 969 773 546 773141
11659763 11207419 2728076 2574397
276 526 862 266 961 565 25337061 27131896

Verkstallande direktdrens aktuella rslén uppgar per 2019-12-31 till 2 244 tkr, for ar 2019
tillkommer en bonus pa 1 099 tkr. Ovrig férman utgdrs av inbetalning till pensionsférsakring

motsvarande ca 35% av lGnen.

Bolagets kostnader for verkstéllande direktGrens eventuella fértida avgdng dr maximerat till 12

manaders |6n.

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

Koncernen

Totalt antal styrelseledaméter
varav Verkstiilande direktérer

Andra ledande befattningshavare
vorov Verksidiflande direktérer

Moderbolaget
Styrelseledamdter
varay Verkstdilande direktérer

Andra ledande befattningshavare

2019 2018
Antal pa Varav Antal pa Varav
balansdagen kvinnor balansdagen kvinnor
14 36 % 12 42 %
7 57% 7 57%
10 70% 9 56 %

0 0
6 0% 6 0%
1 0% 1 0%
4 50 % 5 40 %

0 )

vorav Verkstilfonde direktérer

Av koncernens 13 hotelldirektdrer dr 10 st (77%) kvinnor.
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader och markanldggningar

Koncernen
2019 2018

9391067 9368086
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Maoderbolaget
2019 018

1274556 1318 867

1274556 1318 867

Moderbolaget
2019 2018
72 883 51236

1554329 1539158

1627 212 1590 394

[nventarier 16927 730 15057 086
Summa 26318797 24425172
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Koncernen

2019 2018
Rénteintakter externt 143 830 59371
Ranteintakter koncernforetag - -
Summa 143 830 59 371
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

2019 2018

Rantekostnader externt

Summa

-3598976  -3635187

Moderbolaget
2019 2018

-1001651  -1009 493

-3598976  -3635187

-1001651 -1009493
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gallande
skattesats {21,4%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond
Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intédkier

Skatteeffekt av aterféring av
periodiseringsfond

Hogre skatt férandring
periodiseringsfond (22%) och
underskottsavdrag

Skatt hanforlig till tidigare ars
redovisade resultat

Effekt av dndrad skattesats
Redovisad skattekosthad

Koncernen
2019 2018
-8 004056 -9 665675
-33641  -1998 699
-8 037697 -11664374
44 123231 53 660 840
-9442 371 -11 805 385
-312 727 -378 797
-45 128 -20741
- 34 412
7798 i
-73 107 -
- -4 758
1843434 510 895
-8037697 -11664374
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Moderbolaget
2019 2018
- -8 423 426
0 -8423426
-538267 37738599
115189 -8 302 492
-106 870 -129 934
-42 282 -20 584
41 088 34 342
-7125 -
- -4 758

-8 423 426
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Not 9 Uppskjuten skatt

Koncernen
Arets uppskjutna skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad avseende temporéra skillnader

2019

269038

Uppskjuten skattekostnad avseende cbeskattade

reserver
Effekt av Andrade skattesatser

Uppskjuten skatt i resultatrédkningen

Temporara skillnader

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive

-2146 113
1843 434

-33 641

30{37)

2018
404 680

-2914 274
510 895

-1 998 699

skattemassiga vérden ar olika. Temporéra skillnader avseende féljande poster har resulterat i
uppskjutna skatteskulder/skatiefordringar:

Uppskjuten skatteskuld
Skattemdssiga Overavskrivningar
Eliminerade obeskattade reserver
Koncernmassigt overvirde byggnader
Ovriga koncernjusteringar

Effekt av &ndrade skattesatser

Summa uppskjuten skatteskuld

Not 10 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Overfort fran pdgaende anliggningar
Férsdljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

7206721 7 090 552
17 501228 15 530 583
22 969 684 23 707 035
-15 622 -32 340
-1 843 434 -510 895
45 818 577 45 784 935

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31  2018-12-31 2019-12-31  2018-12-31
254715511 242737 023 10 642 145 9922613
15843140 12401115 694 101 929 462
5375750 348 925 366 173 -
-988 340 -771552 -209 930
274946061 254715511 11702419 10642 145
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Koncernen Moderbolaget

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende avskrivningar -192 872 575 -178 436 010 -7759206  -6650 269
Forséljningar och utrangeringar 984 241 6520521 - 209 930
Arets avskrivningar -16 927 730 -15057 086 -1274556  -1318 867
Utgdende ackumulerade avskrivningar -208 815 964 -192 872 575 -9033762 -7759206
Utgdende restvarde enligt plan 66 130097 61842936 2 668 657 2882939

Not 11 Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgdngar
Koncernen Maoderbolaget

2019-12-31 2018-12-31  2019-12-31 2018-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 5772763 715098 366173 366 173
Under aret nedlagda kostnader 1559 440 5406 590 - -
Under aret genomférda
omférdelningar till
anlaggningstillgangar -5375 750 -348 925 -366 173 -
Utgdende nedlagda kostnader 1956 453 5772763 Y 366 173
Not 12 Byggnader och mark

Koncernen
2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 398477 831 398 477 831
Inkdp 12 701 247 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 411179078 398 477 831
Ingaende avskrivningar -90 650 829 -81 282 743
Arets avskrivhingar 9391067 -9 368 086
Utgaende ackumulerade avskrivningar -100 041 896 -50 650 829
Utgaende restvdrde enligt plan 311137182 307 827002
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Koncernen
2019-12-31 2018-12-31

Taxeringsvarden for fastigheter 217 144000 202 622 000

Not 13 Sparrade bankmedel

De spilrrade bankmedlen 2018 avser Winn Hotels Haninge AB. Motsvarande belopp &r skuldfort
under balansposten upplupna kostnader och forutbetalda kostnader. Se not 20 pa rad upplupen
hyreskostnad.

Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen
2019 2018
Ingaende anskaffningsvarden 47 000 52 000
Avgaende virdepapper - -5 000
Utgaende redovisat vérde, totalt 47 000 47 000
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen Moderbolaget

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31  2018-12-31

Férutbetalda hyror 10 860 003 9081798 - -
Forutbetalda leasingkostnader 352 647 324540 - -
Forutbetald foérsakringar 456 204 112 273 - -
Upplupna réanteintdkter 311978 65 780 - -
Ovriga poster 4792737 13503725 1439 697 1746 131

Summa 16773565 23088116 1439 697 1746 131
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Not 16 Langfristiga skulder

Kancernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Den del av [angfristiga skulder som
forfaller till betalning senare &n fem ar

efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 149 500 000 150 200 000 60000000 60000 000

Summa 149 500 000 150 200 000 60 000000 60000 000

Not 17 Stillda sdkerheter

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

For egna avsattningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 152 743175 152743175 - : -
Foretagsinteckningar 65615000 65615000 3 000 000 3 000 000
Summa stillda sékerheter 218358175 218358 175 3 000 000 3 000 000
Not 18 Skulder som redovisas i flera poster
Koncernen
2019 2018
Féretagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster i
balansrdakningen:
Langfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut 153 450 000 154 200 000
Kortfristiga skulder:
Skulder tilt kreditinstitut 1 000 000 1 000 000

Summa skulder 1ill kreditinstitut 154 450 000 155 200 000
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Not 19 Checkrikningskredit

34(37)

Beviljat belopp pé checkrékningskredit uppgar i koncernen titl 35 000 000 kr (35 000 000 kr).

Not 20

Upplupna rintekostnader
Upplupna l6ner

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna hyreskostnader
Férutbetalda hyresintikter
Ovriga poster

Summa

Not 21 Bokslutsdispositioner

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

Summa

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
179 000 - - -
16080831 17057975 1751085 3 892 768
21348109 21134374 2562 1400 2511821
19356419 20568 893 2521351 3508 313
1491784 17909308 - -
807 105 927 027 - -
3 589801 7 662 564 821 898 497 377
62 853109 85260141 7656444 10410279
2019 2018
- 83323
- -12 750 000
1246132 -
- 52 612 612
- -45 113
1246132 39900 822
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Not 22 Andelar i dotterféretag

Ingaende anskaffhingsvarden
Inkép av andelar
Forsaljningar av andelar

Utgaende redovisat virde

Winn Hotals Haninge AR

Winn Hotels Givle AB

Winn Hotels Sclna AB

Winn Hotels Falun AB

Héstsol Fastigheter AB

Winn Hotels Sastahclm Hotell & Konferans AR
Winn Hotels Hégbo Brukshotell AB
Winn Hotels Bjertorp Slott AB
Winn Hotels Fastighets AB

Winn Hantverkshuset A3

Winn Hotels Uppsala AB

Winn Hotels Kariskrona AB

Winn Hotellbagen AB

Winn Hotel Group Lund AB

Winn Hotel Group Helsingborg AB
Winn Hotel Group Géteborg A8
Software Hotels AB

Winn Wine and Feod AB

Winn Hotel Group Nerrkdping AB
Winn Hotel Group Sédertélje AB

Summa

Not 23 Aktiekapital

Org.nr

556422-9978
556033-8294
556480-7401
556092-1446
556274-9134
556101-4936
5862795251
556500-7887
556263-5045
559101-5010
556597-3731
556557-8027
556792-7057
556800-8956
556800-8972
556787-9522
556552-3312
556854-5551
559213-0685
559219-0655

Sate
Haninge
Givle
Stockholm
Falun
Tiby
Téby
Sandviken
Kvdnum
Gévle
Uppsala
Uppsala
Karlskrona
Uppsala
Lund
Helsinghorg
Géteborg
Givle
Ghvle
Norrkiping
Stdertilje

35(37)

2019-12-31 2018-12-31

112 627 190 112 637 428

200 100 -

- -10 238

112 827 290 112 627 190
Bokfort
varde
Andel 19-12-31
100% 100 000
100% 365000
160% 500 000
1009% 1550100
100% 6 000 0090
100% 150 Q01
100% 1
60% 66 000
100% 4 950 000
100% 85 207 832
100% 600 000
100% 2200000
100% 2000000
100 % 1 000 000
100 % 1000000
100 % 1 000 000
100% 1838356
100% 100000
100% 100000
100% 100000
112 827 290

Aktiekapitalet i moderbolaget bestar av 14 822 074 st aktier med kvotvirde 1 kr.
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Not 22 Andelar i dotterforetag

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 112 627 190 112 637 428

Inkdp av andelar 200 100 -

Forsaljningar av andelar _ - -10 238

Utgadende redovisat varde 112 827 290 112627 190
Bokfért
virde
Org.nr Site Andel 19-12-31
Winn Hotels Haninge AB 556422-9978 Haninge 100% 100 000
Winn Hotels Gavle AB 556033-8294 Gavle 100% 365 000
Winn Hotels Sclna AB 5564807401 Stockholm 100% 500 000
Winn Hotels Falun AB 556092-1446 Falun 100% 1550 100
Hostso! Fastigheter AB 555274-9134 Tahy 100% 6000 000
Winn Hotels Sastaholm Hotel! & Konferens AB 556101-4936 Téby 100% 150 001
Winn Hotels Hogbo Brukshotell AB 556279-5251 Sandviken 100% 1
Winn Hotels Bjertorp Slott AB 5556509-7887 Kvdnum 60% B6 000
Winn Motels Fastighets AB 556263-5945 Givle 100% 4 950 000
winn Hantverkshusaet AB 559101-5010 Uppsala 100% 89207 832
Winn Hotels Uppsala AB 556597-3731 Uppsala 100% 600 000
Winn Hotels Karlskrona AB 556557-8027 Karlskrena 100% 2200 000
Winn Hotellbdgen AB 556792-7057 Uppsala 100% 2000000
Winn Hote! Group Lund AB 556800-8956 Lund 100 % 1000 000
Winn Hotel Group Halsingborg AB 556800-8972 Helsingborg 100 % 1000 000
Winn Hotel Group Gbteborg AB 556787-9522 Godteborg 100% 1000 000
Software Hotels AB 556552-3312 Givle 100% 1838 356
Winn Wine and Food AB 556854-5551 Givle 100% 100 000
Winn Hotel Greup Norrképing AB 559213-0685 Narrképing 100% 100 000
Winn Hotel Group Stdertélje AB 559219-0655 Sodertalje 100% 100 000
Summa 112 827 250

Not 23 Aktiekapital

Aktiekapitalet i moderbolaget bestar av 14 822 074 st aktier med kvotvérde 1 kr.

Not 24 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ansvarsforbindelse till forman for Gvriga koncernféretag 60 839 000 140329 000

Summa eventualfdrpliktelser 60 839 000 140329 000
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Not 25 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0,00 kr (0,84 kr) per aktie
i ny rakning dverférs

Not 26 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2015
Periodiseringsfond 2014
Periodiseringsfond 2013

Summa

Not 27 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

74 463 615
-538 268

73925 347

73 925 347

73 925 347

2019-12-31

12 750 000
9 950 000
8170000
3 840 000
2784 568

37 494 568

36(37)

[n
=
oo

57598984
29315173

86 914 157

12 450 542
74 463 615

86 914 157

2018-12-31

12 750 000
9 950,000
8170000
3 840 000
2921 000
1109700

38 740 700

Bolaget och koncernen har efter balansdagen paverkats kraftigt negativt av den Coronapandemi
som spridit sig globalt. Fér Winn Hotel Group har beldggningstal och omséttning frén mitten av
mars och framat fallit dramatiskt. Mars manads omséttning halverades i jimférelse med fg ar och
fér april féll omsdttningen med 80% med en beldggningsgrad pa 11% och i maj tappade

koncernen 81% av omséttningen mot fg ar och beldggningsgraden slutade pd 17%.

De atgarder som vidtagits av styrelse och ledning borgar dock fér att bolagets fortlevnad ir

tryggad.

Se vidare beskrivning under Framtida utveckling i forvaltningsberittelsen.




Winn Hotel Group AB 37(37)
Arsredovisning for 2019

Resultat- och balansrakningarna kommer att foreldaggas arsstdmman 2020-06-25 fér faststillelse.

Anders Jun:

Verkstallgrde

Torsten Engwall

) Anguan.

Jacob Engwall

Var revisionsberattelse har l1dmnats 2020-Oe~ \ O |

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P A

Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Winn Hotel Group AB, org.nr 556422-3096

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kancernredovisningen for Winn Hotel Group AB for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dessas finansiella resultat och kassafléde f5r &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar farenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststélier resultatréikningen och balansrékningen fér moderbolaget och
kencernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéiren som har ansvaret for att arsredovisningen ach
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig fér att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren
fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar
tillampligt, om férhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen och koncemredovisningen som
helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag, och att
[Amna en revisionsberatielse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for ait en revision som utfiirs enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eiler tillsammans rimligen kan férvintas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av érsredovishingen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéttelsen. }(




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av &rsredovisningen och kancernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direkttrens forvalining for Winn Hotel Group AB for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enlig{ denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjert vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uitalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget tiil dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens varksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiépande beddma bolagets och kencernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r uifermad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och holagets ekonomiska angelidgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [Gpande férvaltningen
enligt styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga fdr att bolagets
bakforing ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skbtas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamaot eller verkstallande
direktdren i ndgot véasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sé&kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns péd Revisorsinspektionens
wabbplats: www.revisorsinspekticnen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Gévle den 10 juni 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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